Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16027-1

Wohnung zur Miete

Doppelhaushalfte im Grinen: Dorsten-Wulfen

Kaltmiete
1.350,00 €
ahuln
Q151 m Bl lom 5 &2 &8 2008
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Baujahr
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Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16027-1

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Wohnung

Eigenschaften

Kaltmiete

Nebenkostenvorauszahlung

Stellplatz/Carport
Garage

Warmmiete

4.050,00€

Objekt-Nr
Immobilienart
Anzahl Etagen
Baujahr

verfligbar ab

Heizungsart
Warmwasserbereitung
Gaste-WC

Anzahl Bader

Anzahl Schlafrdume
Kellerraum

Terrasse

Garten

Parken

Tierhaltung

1.350,00€
220,00€
25,00€
60,00 €
1.655,00€

16027-1
Einfamilienh&user
3

2008

2023-05-01

Luft-Warmepumpe

Luft-Warmepumpe

AU N N L N

Garage

nach Absprache

Hausverwaltung Krukenberg
Barbarastr. 14
46282 Dorsten

T:02362-22210

E: info@krukenberg-gbr.de
W: www.krukenberg-gbr.de
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Beschreibung

Energiebewusste Doppelhaushélfte mit Luft-Warmepumpe zu vermieten!

¢ Schone Randlage zu Wiesen und Feldern
e Gepflegte Nachbarschaft

¢ Wohnflache ca. 151 m? zzgl. Keller mit ca. 91 m2 Nutzflache

Aufteilung:

Kellergeschoss: Flur, 2 grof3e Kellerrdume, 1 Wasch-/Trocken-/ Heizungsraum mit Waschmaschinen-
und Trockneranschlussmdglichkeit sowie die Heizungs- und Warmwassertechnik.

Erdgeschoss: Diele, Gaste-Bad mit Dusche, grof3ztigiger Wohn-/Ess-Bereich ca. 47 m2 mit direktem
Zugang zum Garten mit Terrasse , grof3e Wohnktiche ca. 14,5 m2

Dachgeschoss: Flur, 2 Kinderschlafzimmer (je ca. 12 m?), ein ca. 20 m2 gerdumiges Elternschlafzimmer
mit der Mdglichkeit zur Abtrennung einer Ankleide; grof3ziigiges Bad mit Badewanne und Dusche
sowie Tageslichtfenster

Spitzboden/ Studio: Flur, Arbeits- und Gastezimmer (jeweils ca. 10 m?)

Garage/ Stellplatz: zum Haus gehort eine direkt am Haus liegende Garage; zuséatzlich ein Stellplatz im
Bereich der privaten Zufahrtsstral3e
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Ausstattung

Vermieterseitige Ausstattung des Hauses:

Bodenbelage:

Die Kiche, Diele und der Wohn/Essbereich sind mit mediterranen terrakottafarbenen Fliesen
ausgestattet. Das Bad, Gaste-WC und Flur im Dachgeschoss sind mit grauen Fliesen versehen. In
allen Schlafrdume sowie im Flur Spitzboden ist Laminatboden im Dekor Landhausdiele Eiche verlegt.
Die innenliegende Stahlharfentreppe hat Eiche Treppenstufen.

Wande:
Die Kiche ist mit einem weil3en Fliesenspiegel im Bereich der Kiichenzeile ausgestattet.
Die Bader sind raumhoch mit weil3en Fliesen gefliest.

Decken:
Die Decken in samtlichen Wohnraumen sind mit Raufaser tapeziert und weif3 gestrichen. Die
Betondecken im Keller sind weil3 gestrichen.

Turen: Esche CPL weil3 mit Rundkante, Edelstahldriickergarnituren; Stahlzargen weiss lackiert.

Das Haus verfugt im Erd- und Obergeschoss tiber eine Ful3bodenheizung, im Keller und Spitzboden
Uber Plattenheizkorper.

Technik: Beheizt wird die Doppelhaushéafte mittels einer Luft-Warmepumpe, die auch zur Erwarmung
des Warmwassers dient. Die Kosten der Energielieferung (Strom) mussen direkt vom Mieter an den
Versorger gezahlt werden. Diese Kosten sind nicht in der Miete enthalten.

Das Haus ist mit einer digitalen SAT-Anlage ausgestattet mit Fernsehanschlussmdaglichkeiten im
Wohnzimmer und in den Schlafraumen.

Der Garten ist mit einem Stabgitterzaun eingezéaunt und gegrunt, die Zuwegungen und Terrassen
sind gepflastert.
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Lage

Das Wohngebiet Wischensttick in unverbauter Randlage im besten Wohnquartier Wulfen-
Barkenbergs ist einerseits gepragt durch Naturnahe, aber auch von der gewachsenen Ortslage mit
stadtischen und dorflichen Strukturen sowie einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Durch die optimale Verkehrsanbindung mit den Autobahnen A31 und A 52/ A43 sind Sie schnell im
gesamten Ruhrgebiet und Minsterland.

Gut zu erreichende Einkaufsmdaglichkeiten, Nahe zu Kindergarten, Schulen und weiterfihrende
Schulen, die angrenzenden und ful3laufig zu erreichenden Wiesen und Walder des
Landschaftsschutzgebietes Hohe Mark sowie die Nahe zu Haltern am See machen den Ortsteil
Waulfen der ehemaligen Hansestadt Dorsten an Lippe und Kanal so attraktiv.

Sonstiges

Bei der angegebenen Gesamtmiete handelt es sich nicht um eine Warmmiete, die Kosten fur den
Betriebsstrom der Luft-Warmepumpe sind vom Mieter direkt mit dem Versorger abzurechnen.
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Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16027-1

Ihr Ansprechpartner

Sonja Berger

T:02362-7899161
F:02362-43928

E: sonja.berger@krukenberg-gbr.de

Lage und Umgebung

Wischenstlick 22, 46286 Dorsten-Wulfen

NITER!
117 "'% 8| 1
. 116 ) 197
! w120l !
. % 2t
10 L
A 23
247
A 111 1
77 34 [
& y
P F%@q . = [
S 31 Elchienstlick 44
74 35 (va a .-.—”---15 19
= -,
73 L oy 29 Eichenstick s
. : 13 1718
72 o) 421 cg £171 R 1 2E
Wi a7 ' :
s [49 43 5?55 Wiscp, T
44 i s iz
| 5 P 53007 Baslag] Sie
Eichensiuck R { ;
----- R : ,&_".“' _.I 5 26 '
52/ S SR %-iq e o fasidel | 126 :
.I.' i ‘_\ v = 3
53 f ’ar, Sk aal = =L
1 { ==l 1 2 20
=4 , T b e el oE
e Kindergarten 414 3
o T ol I v ¢
| I ha s, oY
B S — LI, e

Hausverwaltung Krukenberg
Barbarastr. 14
46282 Dorsten

T:02362-22210
E: info@krukenberg-gbr.de
W: www.krukenberg-gbr.de



m Hausxfm'::,ual:g Objekt-Nr.: 16027-1

Wischenstueck22 Rueckansicht
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Wischenstuck22 Aussicht

Wischenstueck22 \Wohnzimmer 3
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Wischenstueck22 Bad 1

Wischenstueck22 Schlafzimmer 3
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Wischenstueck22 Kinderzimmer rechts 1

Wischenstueck?22 Kinderzimmer links 4
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Wischenstueck22 GaesteBad 1
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