Haus'\(::;rglmg:g Objekt-Nr.: 10637-3

Wohnung zur Miete

2,5 Zimmer an der Falkenstral3e

Kaltmiete
375,00 €
ahmin
D53 m2 B125 lom 1 1 B8 1991
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 375,00€
Nebenkostenvorauszahlung 140,00 €
Heizkostenvorauszahlung 70,00 €
Stellplatz/Carport 20,00 €
Warmmiete 605,00 €
Kaution 1.125,00 €

Die Immobilie

Wohnung Objekt-Nr 10637-3
Immobilienart Wohnungen
Lage im Objekt (Etage) 1. Obergeschoss rechts
Anzahl Etagen 3
Baujahr 1991
verfligbar ab 2026-07-01
Eigenschaften Heizungsart Gas-Brennwert Heizung
Warmwasserbereitung Uber Durchlauferhitzer
Anzahl Bader 1
Anzahl Schlafraume 1
Kellerraum v
Balkon v
Parken AuBBenstellplatz
Tierhaltung nach Absprache
Hausverwaltung Krukenberg T:02362-22210 Seite 2/10
Barbarastr. 14 E: info@krukenberg-gbr.de

46282 Dorsten W: www.krukenberg-gbr.de



m Hausl\(l:el:r(v:'::‘uel:g Objekt—Nr.: 10637-3

Beschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten 1991 erbauten 6-
Familienhauses befindet sich in dem beliebten Stadtteil Dorsten-Feldmark.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente. Sie verfligt Giber ein Schlafzimmer, einen hellen und gemutlichen Wohn- und
Essbereich mit Zugang zum Balkon, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie eine
zentrale Diele, die alle Raume miteinander verbindet.

Die ruhige Wohnlage sowie der gut geschnittene Grundriss machen die Wohnung besonders
attraktiv fur Singles oder Paare.

Ilhr Fahrzeug stellen Sie ganz bequem auf einem Stellplatz vor dem Haus ab.

Ausstattung

Bodenbelage:
Kiche, Diele und der Wohn/Essbereich sind mit weil3en Fliesen gefliest.
Schlafzimmer: aktuell anthrazitfarbener Teppichboden

Wande:
Kiche: Fliesenspiegel weil3 im Bereich der Klichenzeile.
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Bader: raumhoch weil3 gefliest.

Flur sowie Schlaf- und Wohnzimmer tapeziert.

Decken:
Die Decken sind mit Spritzputz versehen.

Taren:
Helle Tlrblatter; Stahlzargen weif3 lackiert.

Die auf dem Bilder ersichtlichen Ttren kénnen privatrechtlich von den Vormietern tibernommen

werden.

Technik:
Das Haus wird mittels eine Gas-Zentral-Heizung mit Brennwerttechnik beheizt.
Warmwasser wird dezentral Gber einen Durchlauferhitzer erzeugt.

Des Weiteren steht Ilhnen ein Waschmaschinenanschluss im Badezimmer zur Verflgung.

Die auf den Bildern erkennbare Einbauktiche kann auf Wunsch mitsamt Einbaugeraten
privatrechtlich vom Vormieter tibernommen werden.

Lage

Mit dem Fahrrad ist die schéone Altstadt von Dorsten mit dem historischen Rathaus sowie dem
Marktplatz mit seinen Wochenmarkten, zahlreichen Cafés und vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten in
nur wenigen Minuten erreichbar. Der Bahnhof sowie der Busbahnhof sind in etwa 5 Autominuten zu
erreichen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich zudem in unmittelbarer
Nahe.
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Die kleine Hansestadt an der Lippe bietet mit ihrer Lage zwischen Ruhrgebiet und Minsterland ein

vielfaltiges Angebot an Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten. Ein gut ausgebautes Radwegenetz (z.
B. die Romerroute), weitlaufige Wald- und Feldlandschaften sowie die idyllische Flusslandschaft der
Lippe und des Wesel-Datteln-Kanals laden zu Erholung und vielfaltigen Freizeitaktivitiaten im Griinen

ein.

Dank der hervorragenden Anbindung an die Autobahn A31 ist der Standort zudem ideal fir
Berufspendler geeignet.
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Hausverwaltung
Krukenberg

Ihr Ansprechpartner

Sonja Berger

T:02362-7899161

F:02362-43928
E: sonja.berger@krukenberg-gbr.de
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T:02362-22210
E: info@krukenberg-gbr.de

W: www.krukenberg-gbr.de

Hausverwaltung Krukenberg

Barbarastr. 14
46282 Dorsten
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Falkenstrasse54 10Grechts Wohnzimmer 3

Falkenstrasse54 10Grechts Wohnzimmer 5
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Falkenstrasse54 10Grechts Schlafzimmer 2

Falkenstrasse54 10Grechts Kueche 1
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Falkenstrasse54 10Grechts Bad 1

Falkenstrasse54 10Grechts Flur 2
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T

Falkenstrasse54 Gartenansicht 2
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