Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16046-3

Wohnung zur Miete

Blick ins Griine in Toplage

Kaltmiete
400,00 €
ahuln
52,96 m? Bl25 lom 7 o 8§ 1994
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaltmiete 400,00€
Nebenkostenvorauszahlung 120,00€
Heizkostenvorauszahlung 100,00 €
Stellplatz/Carport 40,00€
Warmmiete 660,00 €
Kaution 1.200,00€

Die Immobilie

Wohnung Objekt-Nr 16046-3
Immobilienart Wohnungen
Lage im Objekt (Etage) 1. Obergeschoss links
Anzahl Etagen 3
Baujahr 1994
verfligbar ab 2026-08-01
Eigenschaften Heizungsart Gas-Brennwert Heizung
Warmwasserbereitung zentral Uber Heizung
Anzahl Bader 1
Anzahl Schlafrdume 1
offener Kuichenbereich v
Kellerraum v
Balkon v
Parken Carport
Tierhaltung nach Absprache
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Beschreibung

Charmantes Schmuckstick auf der Hardt — diese gemitliche und helle 2,5-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss eines im Jahr 1994 errichteten und 2009 kernsanierten 6-Familienhauses wartet auf
Sie als neue Bewohner!

Die Wohnung verfigt Giber ein Schlafzimmer, einen Wohn-/Essbereich mit zum Teil bodentiefen
Fenstern, eine offene und in den Wohn-/Essbereich integrierte Kiiche, ein Tageslichtbad mit Dusche
sowie einen Flur mit Zugang zu allen R&umen.

Der Uberdachte Balkon ladt zu gemutlichen Stunden nach Feierabend ein.

Ihr Fahrzeug stellen Sie ganz bequem unter dem Carport direkt auf dem Grundstick ab.

Ausstattung

Bodenbelage:
Kiche, Diele, Abstellraum und Badezimmer sind mit modernen grauen Fliesen ausgestattet. Im
Wohn- und Schlafzimmer wurde ein Laminatboden in Eiche-Landhausdielenoptik verlegt.

Wande:

In der Kiiche befindet sich ein weil3er Fliesenspiegel im Bereich der Kiichenzeile. Das Badezimmer ist
mit weil3-grau marmorierten Fliesen ausgestattet und im Duschbereich raumhoch gefliest. Flur,
Schlaf- und Wohnzimmer sind derzeit tapeziert. Die vorhandenen Tapeten wurden vom Vormieter
angebracht und kdnnen bei Bedarf ibernommen werden.

Hausverwaltung Krukenberg T:02362-22210 Seite 3/10
Barbarastr. 14 E: info@krukenberg-gbr.de
46282 Dorsten W: www.krukenberg-gbr.de



m Hausl\(l:el:r(v:'::‘uel:g Objekt—Nr.: 16046-3

Decken:

Die Decken sind mit Raufasertapete versehen.

Taren:
Weil3e Turblatter mit Edelstahldriickergarnituren sowie weif3 lackierte Stahlzargen runden den
hellen Gesamteindruck der Wohnung ab.

Technik:
Eine moderne Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik sorgt sowohl fur die Beheizung des Hauses
als auch fur die Warmwasseraufbereitung.

Jede Wohnung verfugt Uber fernablesbare Kalt- und Warmwasserzahler, wodurch eine
verbrauchsorientierte und nachvollziehbare Kostenverteilung unterstitzt wird. Gleichzeitig entfallt
die Notwendigkeit, vor-Ort-Termine zur Ablesung der Verbrauchswerte zu vereinbaren.

Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich direkt im Badezimmer.

Dariber hinaus ist das Haus mit einer SAT-Anlage ausgestattet. Anschlussdosen stehen im Wohn-
und Schlafzimmer zur Verfiigung.

Die auf den Bildern erkennbare Einbaukiche wird nicht mit vermietet, kann jedoch auf Wunsch
inklusive der Einbaugerate privatrechtlich vom Vormieter tbernommen werden.
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Lage

Der Stadtteil Dorsten-Hardt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Dorstens. Er Uberzeugt durch
seine fuBlaufige Nahe zur Dorstener Altstadt mit ihrem historischen Marktplatz, regelmafigen
Wochenmarkten sowie vielfaltigen Einkaufs- und Cafémadglichkeiten. Ebenso attraktiv ist die Nahe
zur Lippe und zum Wesel-Datteln-Kanal, die ideale Voraussetzungen fiir Spaziergange und
Radtouren bieten. Fir Pendler sorgt die gute Anbindung an die Autobahn A31 fur eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Die kleine Hansestadt an der Lippe bietet durch ihre Lage zwischen Ruhrgebiet und Munsterland eine
grof3e Vielfalt an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Ob das weit ausgebaute Radwegenetz (z. B.
Romerroute), ausgedehnte Walder und Feldlandschaften oder die naturnahe Flusslandschaft von
Lippe und Kanal — Erholungssuchende finden hier vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Zahlreiche Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen sind gut erreichbar, was den
Stadtteil auch fir Familien besonders attraktiv macht. Hier macht Wohnen Spal3!
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Ihr Ansprechpartner

Sonja Berger

T:02362-7899161
F:02362-43928
E: sonja.berger@krukenberg-gbr.de

Lage und Umgebung

Overbergstral3e 55, 46282 Dorsten-Hardt

()
V
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Overbergstrasse55 10Gli Wohnzimmer 4
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Overbergstrasse55 10Gli Kueche 2
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Overbergstrasse55 10Gli Schlafzimmer 3
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Overbergstrasse55 10Gli Balkon 2

Overbergstrasse55 10Gli Aussicht 1
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