Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16047-3

Wohnung zur Miete

Wohnen am Pestalozzipark

Kaltmiete
750,00 €
ey
386,5m? B35 lom 2 £ 862011
Wohnflache (ca.) Zimmer Schlafzimmer Badezimmer Baujahr
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Hausverwaltung
Krukenberg

Objekt-Nr.: 16047-3

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Wohnung

Eigenschaften

Kaltmiete
Nebenkostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Stellplatz/Carport

Warmmiete

2.250,00€

Objekt-Nr
Immobilienart

Lage im Objekt (Etage)
Anzahl Etagen
Baujahr

verfligbar ab

Heizungsart

Warmwasserbereitung
Gaste-WC

Anzahl Bader

Anzahl Schlafraume
Abstellraum
Kellerraum

Balkon

Parken

Tierhaltung

Zustand

750,00€
140,00€
150,00€
25,00€
1.065,00€

16047-3
Wohnungen
Dachgeschoss
3

2011
2027-01-01

Gas-Brennwert Heizung mit

Solarthermie

Zentral Gber Heizung

AN N

AuBenstellplatz
nach Absprache
gepflegt

Hausverwaltung Krukenberg
Barbarastr. 14
46282 Dorsten

T:02362-22210
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Beschreibung

Dasim Jahr 2011 errichtete 3-Familienhaus befindet sich im Dorstener Stadtteil Hardt in beliebter
Wohnlage.

Die groRzligig geschnittene 3,5-Zimmer-Wohnung liegt im Dachgeschoss und verfiigt Giber zwei
Schlafzimmer, einen geraumigen Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon, eine Kiiche, ein
Badezimmer, ein Gaste-WC sowie eine Diele.

Grol3e Fensterflaichen sorgen in der gesamten Wohnung fiir eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Der Balkon erweitert den Wohnbereich nach drau8en und bietet einen schénen
Platz zum Entspannen.

Ein eigener Stellplatz am Nebengebaude rundet das Angebot ab.

Die Umgebung bietet eine gute Infrastruktur mit fuBlaufig zu erreichenden Kindergarten, Schulen

und Griinanlagen wie dem Pestalozzipark, Einkaufsmoglichkeiten und Geschaften fir den taglichen
Bedarf.

Ausstattung

Bodenbelige

Das Badezimmer, die Kliche, das Gaste-WC, die Diele sowie der Abstellraum sind mit grauen
Bodenfliesen ausgestattet.

In den Schlafzimmern sowie dem Wohnzimmer ist Laminatboden in Nussbaum-Optik verlegt.
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Wandgestaltung: die aktuelle Wandgestaltung ist den Bildern zu entnehmen.

Kiche: WeilSer Fliesenspiegel im Bereich der Kiichenzeile.

Badezimmer und Gaste-WC: Raumhoch mit wei3-grau marmorierten Fliesen ausgestattet.

Decken

Die Decken sind mit Raufasertapeten versehen und weil3 gestrichen.

Tiiren

Weil3e Innentiliren in Esche-CPL-Ausfihrung mit abgerundeten Kanten und
Edelstahldriickergarnituren. Die Stahlzargen sind weil3 lackiert.

Haustechnik und weitere Ausstattung

Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen tGiber eine Gas-Brennwertheizung, die durch
Solarthermie unterstutzt wird.

Das Haus verfligt Giber eine digitale SAT-Anlage. Im Wohnzimmer sowie in den beiden Schlafzimmern
sind SAT-Anschlussmaoglichkeiten vorhanden.

Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich im Badezimmer. Jeder Wohnung ist ein eigener
Mieterkeller zugeordnet.

Far Ihr Fahrzeug steht ein Stellplatz direkt am Nebenhaus zur Verfligung.

Lage
Hausverwaltung Krukenberg T:02362-22210 Seite 4/13
Barbarastr. 14 E: info@krukenberg-gbr.de

46282 Dorsten W: www.krukenberg-gbr.de



m Hausl\(l:el:r(v:'::‘uel:g Objekt—Nr.: 16047-3

Der Stadtteil Dorsten-Hardt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Dorstens. Er tiberzeugt durch

seine fuBlaufige Nahe zur Dorstener Altstadt mit ihrem historischen Marktplatz, regelmafZigen
Wochenmarkten sowie vielfaltigen Einkaufs- und Cafémoglichkeiten. Ebenso attraktiv ist die Nahe
zur Lippe und zum Wesel-Datteln-Kanal, die ideale Voraussetzungen flir Spaziergange und
Radtouren bieten. Fiir Pendler sorgt die gute Anbindung an die Autobahn A31 fiir eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Die kleine Hansestadt an der Lippe bietet durch ihre Lage zwischen Ruhrgebiet und Minsterland eine
groRRe Vielfalt an Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Ob das weit ausgebaute Radwegenetz (z. B.
Roémerroute), ausgedehnte Walder und Feldlandschaften oder die naturnahe Flusslandschaft von
Lippe und Kanal - Erholungssuchende finden hier vielfaltige Moéglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Zahlreiche Kindergarten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar, was den
Stadtteil auch fir Familien besonders attraktiv macht. Hier macht Wohnen Spaf3!
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Ihr Ansprechpartner

Sonja Berger

T:02362-7899161
F:02362-43928
E: vermietung@krukenberg-gbr.de

Lage und Umgebung

OverbergstralRe 57,46282 Dorsten-Hardt

N
J

<»
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Overbergstrasse57 DG Wohnzimmer 1
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Overbergstrasse57 DG Kueche 2

Overbergstrasse57 DG Flur 1
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Overbergstrasse57 DG Bad 1
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Overbergstrasse57 DG Bad 2
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Overbergstrasse57 DG GaesteWC 1
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Overbergstrasse57 DG Balkon 3
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